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Abschreibung: Nachweis wird wieder einfacher

Die steuerliche Abschreibung
von Gebéduden folgt in Deutsch-
land festen Regeln. Wer Eigen-
tum vermietet, kann die An-
schaffungs- oder Herstellungs-
kosten eines Gebéudes so steuer-
lich auf dessen gewdhnliche Nut-
zungsdauer verteilen.

Eine aktuelle Entscheidung des
Bundesfinanzministeriums ver-
bessert die praktische Anwen-
dung von Abschreibungen nun
spirbar.

»Grundsitzlich werden Ge-
béude iiber sehr lange Zeitraume
abgeschrieben, zum Beispiel 50,
40 oder 33 1/3 Jahre - je nach Art
und Jahr der Fertigstellung", sagt
Daniela Karbe-Gefiler vom Bund
der Steuerzahler.

Es besteht jedoch die Moglich-
keit, eine kiirzere tatsachliche
Nutzungsdauer anzusetzen,
wenn diese im Einzelfall nachge-
wiesen wird und damit hohere
jahrliche Abschreibungsbetrige
steuerlich geltend gemacht wer-
den konnen. Genau an dieser
Stelle begann in den vergangenen
Jahren der Konflikt.

2021 stellte der Bundesfinanz-
hof klar, dass der Nachweis einer
kiirzeren Nutzungsdauer nicht
auf bestimmte Gutachtenformen

Gilt die gewohnliche Nutzungsdauer oder eine verkiirzte? S
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teuerlich kann das fiir vermietete Immobi-

lien einen groBen Unterschied machen.

beschrinkt ist. Zuldssig seien
vielmehr alle Methoden, die ge-
eignet sind, den technischen oder
wirtschaftlichen Verschleif$ eines
Gebéudes plausibel darzustellen.

Im Jahr 2023 reagierte die Fi-
nanzverwaltung mit einem
Schreiben, mit dem die prakti-
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sche Anwendbarkeit erheblich
eingeschrinkt wurde. ,In der
Praxis verlangten viele Finanz-
amter nahezu ausschliefflich auf-
wendige, teure Gutachten nach
bestimmten Mustern, so Karbe-
Gefller. ,Fiir viele Steuerzahler
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damit faktisch kaum noch durch-
setzbar.“

Mit einem neuerlichen Schrei-
ben vom 1. Dezember 2025 voll-
zieht die Verwaltung nun eine
Kurskorrektur und hebt das
Schreiben aus dem Jahr 2023 auf.

schrinkt die Rechtsprechung des
Bundesfinanzhofs. Kern der An-
derung ist, dass es keine binden-
den methodischen Vorgaben
mehr durch die Finanzverwal-
tung gibt und keine pauschale
Beschrankung auf bestimmte
Gutachter oder Gutachtenarten.

Mafigeblich ist allein, ob der
Nachweis sachlich geeignet und
nachvollziehbar ist. Dennoch
muss das Gutachten sowie der
Gutachter qualifiziert sein. Da-
mit riickt der Gesetzeswortlaut
wieder in den Mittelpunkt und
nicht eine verwaltungsinterne
Auslegung.

Fir Vermieter und Immobi-
lieninvestoren ist die Anderung
von erheblicher Bedeutung, weil
somit einfacher hohere Abschrei-
bungen fiir Vermietobjekte még-
lich sind. ,Eine kiirzere Nut-
zungsdauer fithrt zu hoéheren
jahrlichen Abschreibungen und
damit zu geringerer Steuerlast®,
erklart Karbe-Gefiler.

»lechnischer Zustand, wirt-
schaftliche Entwertung, bauliche
Mingel oder rechtliche Nut-
zungseinschrankungen koénnen
wieder starker beriicksichtigt
werden’, so Karbe-Gefller weiter.

war die kiirzere Nutzungsdauer ~Damit gilt wieder uneinge- (DPA)
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