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Abriss: Einkaufszentrum
Westhagen

Wohnungsbau im benachbarten Freizeitpark West

Wolfsburg. Wie geht es mit den
Planen fiir das neue Einkaufs-
zentrums in Westhagen weiter?
Das beschiftigte die Neuland
Wohnungsgesellschaft als Eigen-
tiimer schon seit Jahren. Der ak-
tuelle Stand: Es wird zwar neu
gebaut aber in deutlicher kleine-
rer Form als urspriinglich ge-
plant. Die Kosten wiren zu hoch
gewesen. Die Neuland Ge-
schaftsfithrung teilte im Ge-
sprach mit der Redaktion Details
mit.

»Das Einkaufszentrum ist ex-
trem wichtig fir den Stadtteil®,
stellt Hans-Dieter Brand, Spre-
cher der Neuland Geschiftsfiih-
rung heraus. Die Neuland hatte
zur Entwicklung des Standorts
bereits mit zwei moglichen Part-
nern gearbeitet. ,Inzwischen ha-
ben wir einen dritten potenziel-
len Investor an der Seite. Mitihm
haben wir 2025 sehr intensiv zu-
sammen mit der Stadtplanung
gearbeitet, um einen baurechtli-
chen Rahmen zu schaffen, der es
moglich macht, dort wirtschaft-
lich die Nahversorgung sicher-
zustellen’, so Brand weiter.

Baukosten und Mieten ver-
eitelte alte Pldne

Dasheif3t: Es wird ein wenig klei-
ner werden als anfangs geplant.
Der urspriinglich angedachte
Neubau sollte im Erdgeschoss
Einzelhandel und dariiber Woh-
nungsbau vereinen. Abgerundet
wurden die damaligen Pldne
durch eine grofle Tiefgarage. ,In
der heutigen Zeit ist das aber bei
den gestiegenen Baukosten und
den im Verhéltnis nicht gestiege-
nen Mieten nicht mehr darstell-
bar*, erldutert Brand.

Es gibt nun folgendes Kon-
zept: Die Nahversorgung wird
neu gebaut aber es wird keine
Wohnungen dariiber mehr ge-
ben und auch keine Tiefgarage
darunter. Die Parkplitze sollen
laut Brand oberirisch vor dem
Rewe-Supermarkt  entstehen.
Damit der Neubau in dieser
Form iberhaupt moglich ist,
musste der Bebauungsplan gedn-
dert werden. Der entsprechende
Aufstellungsbeschluss ~ wurde
vom Rat gefasst.

Keine Wohnungen und keine
Tiefgarage

Im Moment wiirden die letzten
finalen Abstimmungen zur Pla-
nung und Durchfithrung laufen.
Die Neuland mdchte das gesam-
te Areal des Einkaufszentrums
an den Investor, der zum Zeit-
punkt des Gesprichs nicht ge-
nannt werden durfte, abgeben.
Der Investor wiirde dann den
Neubau des Nahversorgungs-
zentrums {bernehmen. ,Fri-

riss begonnen werden.

hester Termin fiir einen Abriss
der alten Gebédude ist der Som-
mer 2026 , blickt Brand in die
Zukunft. Im Zuge dessen wiir-
den auch die 26 Wohnungen
iiber der Ladenzeile des EKZ zu-
riickgebaut. 25 Mieter seien be-
reits innerhalb des Neulandbe-
standes umgezogen.

Die Neuland Geschiftsfith-
rung um Hans-Dieter Brand und
Irina Franz blickt mit einem ge-
wissen Respekt auf den Neubau,
beide sagen: ,,Das ist kein einfa-
ches Projekt und es ist baulich
sehr komplex.“ Doch gleichzei-
tig sei es eben sehr wichtig fiir
den Stadtteil. ,Wenn der Bau ab-
geschlossen ist, wird der Investor
sicher fur diese Leistung gefeiert
werden, von den Menschen in
Westhagen, aber auch von uns’,
so Irina Franz.

Abbruch friihestens im Som-
mer

Bewohner des Stadtteils Mitte-
West mogen sich nun vielleicht
fragen, warum am Schlesierweg
mit dem Rewe-Supermarkt und
den 65 Wohnungen dariiber und
der Tiefgarage genauso etwas
realisiert werden konnte, in
Westhagen aber nicht? (Die Er-
offnung des Supermarktes am
Schlesierweg war im Marz 2020,
Anm. d. Red.)

Hans-Dieter Brand erlédutert:
»Das Projekt wurde noch mit
vollig anderen Kosten auf dem
Bausektor umgesetzt. Diese Kos-
ten sind inzwischen um rund 50
Prozent gestiegen, die Mieten
aber nicht.“ Des Weiteren sei die
Lage eben auch ein entscheiden-
der Faktor.

Neuer Wohnraum mit Investo-
ren

Zuriick nach Westhagen: Zwar
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ist der geplante Wohnraum tiber
dem Lebensmittelmarkt gestri-
chen worden, im ehemaligen
Freizeitpark West, in unmittel-
barer Nachbarschaft also, sollen
hingegen Wohngebdude entste-
hen. Die Neuland sei hier mit
zwei moglichen Partnern im Ge-
spréch, trete dabei aber nicht als
Investor auf. Bei dem Projekt ge-
he es um insgesamt 120 Woh-
nungen.

90 Einheiten koénnten, wenn
die Vertrdge einmal gemacht
sind, vom moglichen Neuland-
Partner ,Wohnraum Nieder-
sachsen” umgesetzt werden. Die
anderen 30 Einheiten kénnten
als betreutes Wohnen von einem
zweiten moglichen Partner um-
gesetzt werden. Mit der Stadt sei
man in den letzten Abstimmun-
gen, um den potenziellen Inves-
toren anschlieflend konkrete
Angebote machen zu konnen.
»von der Planung sind wir sehr
weit, der Bauantrag ist bereits
eingereicht®, so Brand.

Vor ein paar Jahren gab es
noch andere Pléne fiir das Zen-
trum von Westhagen. 2022 hatte
der Rat noch einem Satzungsbe-
schluss zugestimmt, der den
Neubau von 350 Wohneinheiten
vorsah. 120 davon sollten iiber
dem neuen EKZ gebaut werden,
davon wurde (siehe oben) inzwi-
schen abgesehen. 230 wollte die
Neuland in fiinfgeschossigem
Neubau realisieren. Auch diese
Plane wurden abgespeckt und
Investoren zur Umsetzung von
aktuell 90 Einheiten gesucht. Die
stadtische Wohnungsgesell-
schaft konzentriert sich aktuell
vorwiegend auf Modernisierun-
gen Bestand, nur in der Norstadt
wird neu gebaut: 36 Mietwoh-
nungen, gefordert vom Land
Niedersachsen.
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